EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALBOX
(ALMERIA)

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE HA DE REGIR PARA LA CONTRATACION
DEL SERVICIO DE “MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES DE
ALUMBRADO PUBLICO, INSTALACIONES ELECTRICAS Y APARATOS ELECTRICOS
PERTENECIENTES AL AYUNTAMIENTO DE ALBOX”, POR PROCEDIMIENTO ABIERTO Y
TRAMITACION ORDINARIA CON VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION.

El objeto del presente contrato en la prestacién del servicio de Reparacion,
Mantenimiento y Conservacion de las instalaciones eléctricas de los edificios, locales, servicios e
instalaciones muebles e inmuebles propiedad, incluida la Red de Alumbrado Publico, del
Ayuntamiento de Albox, comprendiendo también todas las instalaciones de climatizacion,
calefaccion, electricidad, megafonia, Redes de Telecomunicaciones, Audiovisuales, Captadores
solares, Pararrayos, Instalaciones deportivas, Equipos instrumentales generales, asi como la
infraestructura necesaria para la realizacion de Actos institucionales, propiedad del Ayuntamiento
de ALBOX (Almeria), cuyo nimero y caracteristicas se describen en el Anexo n° Il, asi como de
aquellos que se habiliten durante la vigencia de este contrato y que libremente le encargue al
gue resulte adjudicatario, el Ayuntamiento de ALBOX (Almeria) de acuerdo con las condiciones
gue en el presente Pliego se especifican. A tener en cuenta que forman parte del objeto del
contrato, la reposiciéon de diversos materiales de bajo coste, como luminarias o pinturas,
necesarias para el mantenimiento y conservacion del las instalaciones, incluyendo dichos
materiales en el precio total de la adjudicacion.

Independientemente de los trabajos de objeto del servicio se podran adjudicar al
contratista la realizacion de otras obras adicionales de reparacién y mejora, no incluidas en el
apartado anterior, con presupuesto independiente y de obligada realizacion por parte del
adjudicatario.

El Ayuntamiento de ALBOX (Almeria) se reserva el derecho de realizar por si mismo o
mediante terceros las obras o0 servicios que considere oportunas sin que ello permita
reclamacion alguna por parte de adjudicatario.

2.- CRITERIOS TECNICOS DEL SERVICIO. SUPERVISION.-

Las tareas y trabajos a realizar seran todas las necesarias para el correcto
funcionamiento de las instalaciones eléctricas de los edificios, locales, servicios e instalaciones
muebles e inmuebles propiedad del Ayuntamiento de ALBOX (Almeria), cuyo numero y
caracteristicas se describen en el Anexo n° Il, asi como de aquellos que se habiliten durante la
vigencia de este contrato y que libremente le encargue el Ayuntamiento de ALBOX de acuerdo
con las condiciones que en
el presente Pliego se especifican.

El criterio técnico a seguir es el expresado en las clausulas del presente pliego quedando
la interpretacion del mismo al Ayuntamiento de ALBOX, a través del personal que a tal efecto
designe.

La empresa adjudicataria proporcionara un servicio de reparacion, mantenimiento y conservacion
de alta calidad, que asegure la integridad de las instalaciones eléctricas de las edificaciones, los
servicios de los edificios, sistemas de energia, muebles y equipos que comprenden las
instalaciones. La empresa adjudicataria debera:

» Conseguir el mejor estado de conservacién de las partes y elementos componentes.

« Facilitar la obtencién de funciones y prestaciones que deben cumplir.

» Asegurar el funcionamiento continuo y eficaz de todas las instalaciones, minimizando las
posibles paradas como consecuencia de averias y por tanto la alteracion de las operaciones de
los edificios.
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e La prestacién de un eficiente y eficaz servicio integral de reparacién, mantenimiento y
conservacion de las instalaciones eléctricas de las edificaciones, servicios e instalaciones, con
un coste efectivo, basado en requerimientos y estandares técnicos y operacionales estables.

* El cumplimiento de la normativa referente a las instalaciones objeto del contrato.

Asegurar que todas las plantas, edificios, equipos, sistemas, y servicios de energia no
causen o creen ningun peligro para el medioambiente y/o para cualquier persona.

Deben incluirse la reparacion, el mantenimiento y conservacion de los elementos e instalaciones
de los edificios, locales, servicios e instalaciones muebles e inmuebles propiedad del
Ayuntamiento de ALBOX, que se relacionan en el ANEXO Il de los presentes Pliegos, asi como
aquellos que durante la vigencia del contrato el Ayuntamiento acordase incluir.

La empresa adjudicataria recibira las instalaciones en su estado real al comienzo de la
actividad del contrato sin que pueda aducir ninguin inconveniente o reparo por ello.
Con el objeto de una adecuada valoracion y de forma previa, los licitadores podran visitar las
instalaciones siempre con la autorizacion previa del Ayuntamiento de ALBOX, en coordinacion
con el personal del Servicio de Obras y sin interferir en absoluto con el funcionamiento de los
edificios, locales, servicios e instalaciones.

En el plazo maximo de 90 dias naturales desde el inicio del servicio, el adjudicatario
presentara informe sobre el estado de los distintos edificios, urbanizaciéon e instalaciones
indicando los trabajos a realizar para la puesta a punto de los mismos.

El servicio de mantenimiento serd supervisado por el Concejal delegado del Area, a
través de personal cualificado que este designe para tales funciones. Se podran realizar cuantas
inspecciones se consideren necesarias con el fin de comprobar el cumplimiento del presente
pliego de prescripciones técnicas.

El adjudicatario /a dispondra, a su cargo, de los suficientes medios humanos para el

normal desarrollo de las tareas, su control y supervision propia, actuando permanentemente en
el Municipio de Albox y recibiendo éstos o el propio adjudicatario las instrucciones o directrices
del Ayuntamiento de ALBOX (Almeria).
Para la supervision del servicio, el Ayuntamiento empleara todos los medios a su alcance para la
comprobacion de la correcta ejecucién del contrato, tales como inspecciones, indicadores de
calidad, encuestas a los usuarios, etc. pudiéndose aplicar penalizaciones econémicas en funcion
de los resultados obtenidos por incumplimientos del presente pliego.

3.- REPARACION , MANTENIMIENTO Y CONSERVACION PREVENTIVOS.-
3.1.- Programacion

La empresa adjudicataria seguira un programa de inspeccion, prediccién y
mantenimiento preventivo destinado a conocer y controlar el estado actual de los edificios,
locales, instalaciones, servicios, equipos o elementos. Dicho programa de inspeccion se realizara
de forma sistematica y debera detectar cualquier averia o defecto, debiendo permitir la
organizacion del servicio en las tareas de corregir, regular, sustituir, limpiar o reparar los
elementos que lo precisen sin que se produzcan alteraciones de consideraciéon en el
funcionamiento y utilizacién de los mismos.

A tal efecto deberéa realizar la necesaria toma de datos de los edificios, urbanizacion e
instalaciones objeto de este concurso, crear y mantener totalmente actualizada la
correspondiente base de datos. La empresa adjudicataria realizara las correcciones,
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reparaciones y regulaciones necesarias para el correcto funcionamiento, operatividad y
seguridad de las instalaciones y edificios, a medida que se detecten anomalias durante el
programa de reparacién, mantenimiento y conservacion preventivo anterior.

Estos trabajos, asi como la reparacién y mantenimiento correctivo que se pueda derivar
de ellos, se realizardn con personal cualificado en las especialidades necesarias segun los
trabajos a realizar, siendo posible la polivalencia del personal dedicado a estos servicios siempre
y cuando la calidad de la reparacion y el mantenimiento que se realice sea correcta.

Estos programas de mantenimiento seran presentados por el adjudicatario /a al
Ayuntamiento y, una vez aprobados por ésta, se llevaran a la practica. La programacion
contemplara los horarios mas convenientes para realizar cada una de las actividades, de tal
manera que se minimicen las posibles afecciones e interferencias con el normal uso de los
edificios por parte del personal del propio Ayuntamiento.

Dentro de dicha programacion se tendra especial atencidn a los periodos y franja horaria
en que no se trabaje en cada una de las dependencias.

Para ello la empresa adjudicataria elaborara un detallado Programa de Reparacion,
Mantenimiento y Conservacion Preventivo (PMP) que contemplard para cada edificio, local,
servicio o instalacion mueble o inmueble.

3.2.- Permisos de trabajo requeridos

La empresa adjudicataria debera llevar a cabo y completar este mantenimiento en el
tiempo acordado para satisfacer los requerimientos del estandar de servicio, la ley y las buenas
practicas de industria.

En el apartado 14 se fijan los criterios basicos de reparaciéon, mantenimiento y conservacion
preventivo.

4.- REPARACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION CORRECTIVOS.-

Consistird, por una parte, en la reparacion de averias o anomalias que se puedan
producir y, por otra, en la realizacion de modificaciones o ampliaciones que se deriven de la
conveniencia de mejoras operativas de las instalaciones eléctricas de los edificios, locales,
servicios e instalaciones considerados.

Cuando la averia pueda repercutir en el normal desarrollo de la actividad productiva o en la
seguridad de los servicios del Ayuntamiento de Albox, su atencién y solucién sera considerada
urgente, se realizara de inmediato y segln las condiciones detalladas mas adelante para el resto
de cuestiones de mantenimiento correctivo.
En general, la deteccion de las averias se considerara como una funcion mas del contratista
dentro de sus actividades.

La empresa adjudicataria debera proporcionar un servicio global de reparaciones y
mantenimiento correctivo, incluyendo un servicio inmediato de apoyo y consejo técnico y
administrativo en los trabajos que surjan de peticiones de emergencia y de rutina del servicio.

4.1.- Mantenimiento Técnico —Legal.
El mantenimiento técnico-legal sera realizado sobre aquellas instalaciones que, de

acuerdo a las especificaciones de los reglamentos industriales, tanto de caracter general,
comunitario, nacional o autonémico, de obligado cumplimiento, lo requieran.
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A efectos de planificacion la operativa serd la misma que la indicada para el Mantenimiento
Preventivo.

La empresa adjudicataria sera la encargada, en coordinacion con la Oficina Técnica, de la
legalizacion, actualizacion y correcta cumplimentacion de los Libros Oficiales de Mantenimiento,
cuya informacién estara igualmente actualizada en las bases de datos correspondientes; asi
como de las gestiones ante la Empresa suministradora de cuantos enganches a la red sean
necesarios como consecuencia de las obras de nueva construccion que lleve a cabo el
Ayuntamiento de Albox (Almeria).

Se incluyen en el mantenimiento técnico-legal, las inspecciones periddicas a realizar por
las empresas, en orden al cumplimiento de la normativa vigente. La empresa adjudicataria
asumira la responsabilidad de planificar y organizar dichas inspecciones, estando coordinados
en todo momento con los técnicos que designe el Ayuntamiento de Albox.

La empresa adjudicataria debera preparar los equipos, cuando sea requerida, para permitir la
inspeccion.

La empresa adjudicataria serd responsable de todas las acciones correctivas que surjan
de esas inspecciones y se encargara de aquellos trabajos que aseguren que los equipos e
instalaciones alcanzan y mantienen los estandares requeridos para satisfacer los requerimientos
de las pruebas reglamentarias.

La empresa adjudicataria esta obligada a realizar las propuestas justificadas, por escrito
y previamente consensuadas con los Técnicos designados por el Ayuntamiento de Albox, de
cualquier modificacion total o parcial de las instalaciones derivadas de cualquier cambio de la
legislacién, durante la vigencia del contrato.

La empresa adjudicataria sera responsable de las pruebas regulares y rutinarias de los
generadores, los sistemas de alarmas de incendios, sistemas de alumbrado publico, sistemas de
alumbrado de emergencia, sefiales de salida y sistemas de distribucion eléctrica; las pruebas y
revisiones de los equipos e instalaciones eléctricas y las pruebas de los sistemas de seguridad.

La empresa adjudicataria sera responsable de probar, etiquetar y verificar todos los equipos de
medida, segun exige la normativa correspondiente. Esto incluye lo siguiente, aunque sin limitarse
a ello:

* Probar y certificar todos los equipos portatiles, manémetros y equipos de medidas.

» Probar y certificar todos los instrumentos fijos y llevar a cabo las reparaciones, recambios y
ajustes necesarios.

 Asegurar que todos los equipos han sido probados y tiene la correspondiente certificacion.

La empresa adjudicataria tendra en consideracion la aplicacion de toda la normativa vigente para
cada uno de los elementos e instalaciones eléctricas de las edificaciones, local y servicios objeto
del presente contrato.

4.1.1. Gestion técnica de las reparaciones y el mantenimiento.

La empresa adjudicataria realizard una gestidn técnica del servicio de reparaciones y
mantenimiento mediante un sistema informatico adecuado, si asi se requiere.
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La empresa adjudicataria aportara el hardware y software necesarios para esta gestion,
gue seran compatibles con el resto de equipos y aplicaciones implantadas en el Ayuntamiento de
Albox, permitiéndose que desde el Servicio de Infraestructuras y Servicios se puedan realizar las
consultas necesarias con el fin de obtener cualquier tipo de informe derivado de la gestion de las
reparaciones y el mantenimiento.

La gestion informatizada del servicio de reparaciones y mantenimiento permitira la gestion de los
inventarios, la gestién del P.M.P., la gestion de Solicitudes y Ordenes de Trabajo, la gestion de
recursos, el soporte documental y el control de gestion del mantenimiento.

Finalmente permitira la elaboracion de informes de tipo histérico y estadistico, pero también
permitirda documentar los informes acordados en este pliego.

4.2.- Averias urgentes

El adjudicatario se obliga a proporcionar un sistema de localizacion via teléfono para
poder contactar con él en caso de averia urgente o cualquier situacion de emergencia, durante
las 24 horas de cualquier dia de la semana, incluyendo periodos vacacionales y dias festivos,
obligandose a actuar de inmediato, con un plazo maximo de 30 minutos desde el aviso.

Estas situaciones de emergencia se limitaran a las que asi sean consideradas por el
representante del Ayuntamiento de Albox (Almeria).

4.3.- Averias de pequefios aparatos y otro material eléctrico.

Se incluye en este apartado la reparacion, mantenimiento y conservacién, pero no la
sustitucion de pequefios aparatos, como por ejemplo proyectores de transparencias, aparatos de
diapositivas, video-proyectores, detectores de incendios, calentadores, estufas y otros materiales
de similares caracteristicas, siempre que éstos no tengan un mantenimiento especifico ni esté en
periodo de garantia, es necesario que, en cualquier averia que tenga, la empresa adjudicataria le
haga un primer reconocimiento, para poderlo subsanar, siempre que la anomalia no tenga mas
importancia que la de un cable en malas condiciones, protecciones deterioradas o fundidas, etc.
Este apartado de equipos instrumentales se amplia en el punto 14.1.3 del presente Pliego.

4.4.- Nuevas Instalaciones.

Si se hicieran nuevas instalaciones por parte de la empresa adjudicataria del servicio,
éstas no podran afectar al normal funcionamiento del servicio de reparaciéon, mantenimiento y
conservacion, preventivo y correctivo. Por lo que se refiere a la realizacion de estas instalaciones
se requerird de personal aparte del mantenimiento, y la facturaciéon segun precios y condiciones
fijados en la oferta de este concurso seran de cuenta de la Empresa adjudicataria.

Todos estos trabajos, una vez iniciados, se realizaran sin interrupcion hasta la
finalizacidn, en plazos razonables y lo mas cortos posibles.

El adjudicatario queda obligado a realizar y confeccionar la informacion tanto grafica
como escrita de las nuevas instalaciones realizadas con los formatos informaticos accesibles.

5.- INSTALACIONES.-
Incluye la puesta en marcha, parada y cuantas operaciones y verificaciones sean

necesarias para que las instalaciones cumplan su cometido de forma Optima, con el minimo
consumo de energia y con las condiciones de seguridad necesarias.
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Tanto en la puesta en marcha como en la parada de las instalaciones a gestionar, el
adjudicatario se sometera a las instrucciones que haya recibido de los técnicos del Ayuntamiento
de Albox.

En las instalaciones de climatizacion, calefaccion y ventilacion se incluyen la puesta en
marcha, parada y cuantas operaciones sean necesarias para que los locales a climatizar
mantengan la temperatura adecuada de confort de acuerdo con la estacién del afio, siendo estas
temperaturas de 22° + 2° con un 50 % + 10 % de humedad y siempre dentro de las condiciones
de confort.

En los casos precisos y por posibles caracteristicas especiales de los locales a
mantener, se podra dar la temperatura adecuada a cada local a peticion del responsable del
mismo, siempre y cuando el citado local haya sido proyectado para tener una temperatura
diferencial del resto de los locales.

Las temperaturas antes citadas seran exigibles siempre que la diferencia entre la
temperatura fijada y la del ambiente sea inferior a 10° C en el verano y 20° C en el invierno y, en
caso contrario, se mantendran, al menos, estas diferencias de temperaturas.

6.- DOCUMENTACION TECNICA .-

Respecto a la documentacién técnica necesaria para el correcto desarrollo del servicio el
adjudicatario queda obligado a:

¢ Realizar a su costa y por técnico competente cuantos Proyectos Técnicos y Memaorias
sean necesarios para una mejor prestacion del Servicio, incluidas las instalaciones
eléctricas de nueva creacion.

e Realizar, confeccionar y actualizar la informacion tanto grafica como escrita necesaria
para la gestion de la reparacién, mantenimiento y conservacién de las instalaciones
eléctricas de todos los locales y edificios del objeto de este concurso con formatos
informéticos de uso comun.

e Realizar, bajo esos mismos formatos, los esquemas actualizados de instalaciones
eléctricas, neumaticas, de aire acondicionado, calefaccion, megafonia, fontaneria, gas,
saneamiento, redes de telecomunicaciones, fuego y pararrayos.

e Actualizar el inventario de las instalaciones y sus respectivos accesorios.

e Actualizar y gestionar la documentacion técnica legalizada, requerida por los organismos
oficiales en materia de instalaciones, sin coste alguno para el Ayuntamiento de Albox.

e Asesoramiento técnico al Ayuntamiento de Albox, mediante la emisién de informes si
hubiere lugar a ello, respecto de cualesquiera obras que por aquél se pretendan
acometer y en las que se contemplen instalaciones eléctricas y /o equipos electrénicos.

7.- INFORMACION PERIODICA .-

La empresa adjudicataria se adaptard a la metodologia de trabajo existente en el
Ayuntamiento de Albox en materia de partes de trabajo e incidencias. Ademas, trimestralmente
tendrd la obligacién de informar al Concejal Delegado del Servicio sobre el estado de todos los
partes de trabajo e incidencias, haciendo especial referencia a las actuaciones pendientes.

Se presentara junto con la facturacién mensual, un informe mensual, en un formato
acordado con el Concejal Delegado, comprensivo de las actividades realizadas durante el mes,
detallando lo siguiente:
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- Trabajos de reparacién, mantenimiento y conservacion preventivos, con observaciones y
resultado de mediciones, pruebas o inspecciones, asi como estudios técnicos vy
recomendaciones que sean necesarias.

- Relacion de averias y de incidencias registradas, con indicacién de fechas y horas, tiempo de
intervencién, causas, reparaciones efectuadas y estado actual.

- Relacién de materiales que se utilicen y cualquier otro trabajo realizado.
- Estudios de tiempo de mantenimiento preventivo.

Trimestralmente se entregara un informe sobre el estado general de las instalaciones,
gue sera documentado adecuadamente.
Se presentaran, por parte del adjudicatario, los modelos de documentos que recojan dichas
exigencias sometiéndose a la aprobacion de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Albox
(Almeria) antes de su puesta en marcha.

8.- MEDIOS MATERIALES.-
8.1.- Materiales propios de equipos o instalaciones.-

Se incluyen en este apartado todos aquellos materiales que ocupando un lugar
permanente en un equipo o instalacion sea necesario sustituirlos por deterioro, envejecimiento,
desgaste, rotura o incorrecto funcionamiento.

Se incluyen también todos aquellos productos de caracter consumible que
representando un coste elevado sean fundamentales para el correcto servicio o funcionamiento
de los equipos o instalaciones que los utilicen.

El costo material de todos estos materiales propios de equipos o instalaciones correran
por cuenta del adjudicatario y figuraran incluidos junto con los costos generados por dicha
sustitucion tales como mano de obra, materiales y medios auxiliares y costos indirectos, dentro
del objeto de este concurso y por tanto dentro de la oferta econémica presentada.

8.2.- Materiales todo riesgo.-

Se incluyen en este apartado todos los materiales necesarios para el correcto
funcionamiento de las instalaciones eléctricas de los edificios, locales, servicios e instalaciones
muebles o inmuebles, incluida la red de alumbrado publico, propiedad del Ayuntamiento de Albox
(Almeria) y el costo de su sustitucion serd a cargo del adjudicatario, de manera que le
corresponderan los siguientes conceptos:

1) Todos los materiales necesarios para la reparacién de cualquier averia.

2) En caso de que la pieza o elemento no se pueda reparar, tendra que sustituirla por una nueva.
3) Todos los materiales o elementos que tengan envejecimiento o desperfectos previsibles, como
son a titulo enumerativo: fluorescencias, lamparas, griferias, valvulas, etc.

4) Las ayudas de albaiiileria, carpinteria, cerrajeria, yeseria, pintura y cualquier otra necesaria
para el restablecimiento del funcionamiento y condiciones iniciales, incluyendo tanto el material
como la mano de obra necesaria.

5) Materiales utilizados en la reparacién o acondicionamiento de los aparatos e instalaciones
necesarios para la realizacién de actividades deportivas.
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No se incluyen los siguientes puntos:

1) Los materiales 0 maquinas a reponer como consecuencia de desperfectos ocasionados por
inundaciones, tormentas, incendios, manifestaciones, huelgas, actos de sabotaje o uso
negligente o malintencionado por personal ajeno al adjudicatario. En este caso, el contratista
acreditard haber concertado una Pdliza de Seguro de Cobertura de Riesgos por fuerza mayor
gue cubra dichas contingencias.

2) Los fluidos necesarios para el funcionamiento de las instalaciones como son: agua, gas, fuel-
oil, electricidad o cualquier tipo de energia.

3) Las modificaciones sobre las instalaciones actuales por iniciativa del Ayuntamiento de Albox
(Almeria), que tendra que realizar el adjudicatario, previa aprobacién de presupuesto, siempre
gue estas modificaciones no sean provocadas por reparaciones del mismo, mantenimiento,
conservacion, ni mejoras operativas (sin perjuicio por tanto de lo estipulado previamente en el
punto 4 de mantenimiento correctivo).

Los materiales de reparacion y mantenimiento propiamente dichos seran aportados por
el adjudicatario, y a tal efecto quedara obligado a mantener un stock suficiente para no perturbar
el desarrollo de las operaciones.

El Ayuntamiento de Albox (Almeria) se reserva el derecho de seleccionar y recuperar
para su patrimonio aquellos elementos constructivos o materiales que procedan de edificios
objeto de reforma o reparacion y que hayan de ser sustituidos sin que ello suponga
indemnizacion ni compensacion alguna para la empresa adjudicataria.

8.3.- OTROS MEDIOS.-

La empresa adjudicataria dispondrd de los medios manuales y mecénicos, utillajes,
herramientas y accesorios necesarios para el cumplimiento de los trabajos del presente pliego.
El Ayuntamiento de Albox (Almeria) podra exigir en cualquier momento el listado de existencias
de dicho utillaje y maquinaria destinado al servicio que se presta.

Para el correcto desarrollo de los trabajos sera imprescindible, la existencia y utilizacion
de vehiculos suficientes y necesarios con dedicacion completa y exclusiva al servicio.

La empresa adjudicataria dotara al servicio y a todo el personal del mismo de todos los
medios de proteccidon colectiva e individual necesarios segun las disposiciones vigentes
(cinturones de seguridad, cascos y botas protectores, guantes aislantes, discriminadores de
tension, etc.) debiendo tomar las medidas necesarias para conseguir que dichos elementos sean
utilizados por todo el personal, siendo responsabilidad de ésta aquellos accidentes laborales que
pueda sufrir el personal.

El personal que el adjudicatario asigne al Servicio habra de ser altamente cualificado en
la funcion de las instalaciones a mantener, exigiéndose la presencia al menos de un Oficial 12.

La empresa adjudicataria designara un delegado como responsable técnico que ejercera
funciones de direccion. Estara a la disposicion del Ayuntamiento de Albox (Almeria), junto con la
persona designada como interlocutor de la entidad adjudicataria en orden a la resolucion de
cuestiones que pudieran plantearse y a la consecucién de un eficiente servicio.

Este personal ha de acreditar una reconocida experiencia en la ejecucién y desarrollo de este
tipo de servicios.
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El Ayuntamiento de Albox (Almeria) se reserva el derecho de rechazar al personal

propuesto por el adjudicatario si considera que su capacitacién no fuera suficiente o su
comportamiento correcto.
Si el Ayuntamiento de Albox (Almeria) decidiera que alguna de las personas de su plantilla de
personal laboral dedicada a las tareas de mantenimiento, pasara a depender funcionalmente de
la entidad adjudicataria, se descontara de la facturacion mensual el importe correspondiente al
salario bruto, incluidos gastos de Seguridad Social.

10.- PRESTACION DEL SERVICIO.-
El horario general a cubrir diariamente sera, como minimo, de:

Lunes a viernes: de 7 a 22 horas (invierno y verano)
Sabado: de 7 a 14 horas (invierno y verano)

Se realizara de forma continua en el horario establecido. En ninglin caso se permitira la
paralizacion del uso de las instalaciones, debiendo la empresa adjudicataria disponer los medios
y sistemas necesarios quedando incluidos en su oferta. Ademas de los horarios indicados y
como complemento de lo indicado en el apartado 4 del presente Pliego, se cubriran
potencialmente todas las horas restantes del dia, asi como los festivos. Es decir, debe ponerse a
disposicion del Ayuntamiento de Albox (Almeria), un mantenimiento potencial que cubra todos
los dias naturales del afio, durante todas las horas del mismo.

A tal fin, el adjudicatario establecera un sistema de localizacion y aviso de su personal
con un listado de personas con sus respectivos teléfonos y radioteléfonos a fin de poder
localizarlas, asi como el procedimiento efectivo a seguir en caso de necesidad.

El sistema permitira la respuesta rapidamente del aviso realizado. Este tipo de servicio
no generara ningln cargo suplementario al Ayuntamiento de Albox (Almeria).
El adjudicatario se compromete a subsanar, en un plazo maximo de 24 horas cualquier tipo de
averia, con el personal asignado al cumplimiento del servicio. En caso de ser éste insuficiente,
habra de ser auxiliado por el personal que fuera necesario, para lo cual la empresa tendra que
acreditar que esta en posesion de una plantilla y, ademas habra de tener en el centro objeto de
este concurso el suficiente material de reposicion de la marca y modelo similar al de las
instalaciones a conservar a fin de evitar retrasos en las reposiciones o sustituciones. Este
servicio no generara ningun cargo suplementario al Ayuntamiento de Albox (Almeria).

Se dispondra de personal de mantenimiento necesario en los periodos no lectivos para la

correcta planificacion de los trabajos y actividades que lo precisen tal como se establece en los
apartados 3y 4 del presente Pliego.
La empresa propondra en su planificacion la distribucion de personal en la totalidad del periodo
anual y para cada mes y semana, concretando la distribucion del mismo de forma
individualizada, reflejando horarios diarios, turnos y vacaciones para la correcta adecuacion de
los mismos a las tareas programadas.

11.- MEJORAS DEL SERVICIO.-

En la proposicién econdmica (segun Modelo anexo al Pliego de Clausulas Econémico
Administrativas) a presentar por el licitador, se especificaran con caracter de operaciones
minimas las sefialadas anteriormente, pudiendo proponerse por el licitante otras operaciones
gue resultando convenientes para el Ayuntamiento de Albox (Almeria) y previa justificacion,
guedaran consideradas como parte integrante de la oferta presentada.

Se valorara de forma positiva la propuesta de desarrollo de tecnificacion y utilizacién de
medios mecanicos en el maximo de tareas que la empresa adjudicataria tenga encomendadas
por el presente pliego.
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12.- RESPONSABILIDAD Y OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.-

En cumplimiento al R.D. 171/2004 por el que se desarrolla el articulo 24 de la Ley 31/95
de Prevencion de Riesgos Laborales en materia de Coordinacion de actividades empresariales,
la empresa adjudicataria remitira al Servicio de Prevencién del Ayuntamiento de Albox (Almeria),
la siguiente documentacion:

- Nombre y teléfono de contacto de la persona responsable de la seguridad y la salud para las
actividades a desarrollar en el Ayuntamiento de Albox (Almeria).

- Evaluacién de Riesgos especifica de la ejecucién del contrato en el Ayuntamiento de Albox
(Almeria), (en un plazo maximo de tres meses).

- Informacién sobre los riesgos que, debido a la ejecucién del contrato, pueden ocasionar a
terceros o en las instalaciones del Ayuntamiento de Albox (Almeria).

- Las medidas de prevencion y proteccion que se adoptaran para los riesgos identificados.

- Certificacién de la formacion especifica en materia de seguridad y salud de los trabajadores.

La empresa licitadora debera adjuntar una terna de empresas colaboradoras cuando
vaya a subcontratar a terceros para determinados servicios, reservandose el Ayuntamiento de
Albox (Almeria) la posibilidad de exigir a la empresa adjudicataria que los trabajos
correspondientes a dichos capitulos sean realizados por cualquiera de las empresas
pertenecientes a dicha terna o en su defecto, por alguna de clasificacién equivalente.

La empresa adjudicataria debera presentar al Servicio de Prevencién del Ayuntamiento
de Albox (Almeria), respecto de las posibles empresas subcontratadas, la misma documentacion
a la que hace referencia el primer apartado del punto 12 sobre Prevencion de Riesgos Laborales.

El adjudicatario, y previo a la formalizacion del contrato, debera de justificar la
suscripcion de una Péliza de Responsabilidad Civil, y que en ningln caso sera inferior a 300.000
€ por siniestro y dafios a terceros que sean derivados de la ejecucion de las tareas del servicio.

El adjudicatario se compromete a un estricto cumplimiento de la normativa laboral y de
Seguridad Social, asi como lo dispuesto en la Ley 31/1995 de 8 de noviembre en Prevencion de
Riesgos Laborales y sus normas de desarrollo.

En la adquisiciéon de los productos de reparaciéon, mantenimiento y conservacién del
adjudicatario se prohibe expresamente que en las notas de entrega, albaranes, facturas y
cualquier otro documento que ampare el suministro de los mismos, figure cualquier
denominacién que haga referencia al Ayuntamiento de Albox (Almeria).

La ejecucion del trabajo no realizado debido a huelgas del personal o cualquier otra causa
imputable al contratista, dara lugar a indemnizacion a favor del Ayuntamiento de Albox (Almeria).
Ello sin perjuicio de exigir la reparacién de los dafios que hubieran podido producirse.

El adjudicatario remitira al Concejal Delegado un informe trimestral en el que se incluira,
como minimo, los siguientes datos:

- Balance de actuaciones ordinarias realizadas.

- Resultados Inspecciones preventivas realizadas

- Actuaciones extraordinarias realizadas

- Resumen de las quejas / sugerencias planteadas por los usuarios

- Incidencias surgidas en el funcionamiento del servicio, asi como las medidas adoptadas para
solucionarlas.

- Mejoras realizadas a iniciativa de la empresa.
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13.- GESTION DE RESIDUOS.-
13.1.- Gestién de residuos propios (generados por la empresa adjudicataria).-

La empresa adjudicataria debera gestionar los residuos generados por su actividad, tal y
como establezca la legislacion vigente en esta materia. En este sentido, los residuos asimilables
a urbanos para los que el Ayuntamiento de Albox(Almeria) tenga contenedor de recogida
selectiva, deberan ser separados, trasladados y depositados en el interior del contenedor
correspondiente por parte de la empresa adjudicataria, respetando en todo momento las normas
internas definidas por el Ayuntamiento de Albox (Almeria).

Respecto a otros residuos propios, igualmente la empresa adjudicataria debe gestionar
correctamente y siempre atendiendo a lo establecido en la legislacion vigente, contando en su
caso con los servicios de una empresa gestora de residuos debidamente certificada, todos
aquellos residuos que genere para los que el Ayuntamiento de Albox (Almeria) no dispone de
contenedor de recogida selectiva en su Nave. El Ayuntamiento de Albox (Almeria) podra solicitar
los certificados de dichas recogidas.

13.2.- Transporte de residuos.-

La empresa adjudicataria incluird la prestacion del servicio de transporte interno de
residuos generados en Albox (Almeria), a las actividades objeto del contrato, definidas en este
pliego de prescripciones técnicas.

Los residuos objeto de esta prestacion del servicio son los generados en los diferentes
inmuebles, servicios e instalaciones (excluyendo los residuos sanitarios), propiedad del
Ayuntamiento de Albox (Almeria) asi como las pilas depositadas por los vecinos de Albox
(Almeria) en el contenedor habilitado al efecto, si lo hubiere. No obstante, el Ayuntamiento de
Albox (Almeria) podra requerir los servicios de la empresa adjudicataria para el traslado de
cualquier otro residuo cuya gestion es realizada en condiciones normales por otras empresas
externas con convenios/contratos especificos, cuando la acumulacion de los mismos pueda
implicar un riesgo para los vecinos de Albox (Almeria) o suponga un impacto estético a corregir
con Urgencia .

La empresa adjudicataria cumplira con la legislaciéon vigente aplicable en materia de
prevencion de riesgos laborales, asi como con la legislacién en materia de gestién de residuos.

14.- CRITERIOS BASICOS DE REPARACION, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION
PREVENTIVOS.-

Independientemente de los sistemas y actividades ofertadas por la empresa
adjudicataria en su programa de gestion del mantenimiento preventivo, se relacionan a
continuacion las operaciones minimas basicas a realizar para el mantenimiento preventivo de las
instalaciones y equipos consideradas en este contrato y para cada una de las especialidades se
especifican en los apartados siguientes.

El Ayuntamiento de Albox (Almeria), a través del personal competente correspondiente,
podra en cualquier momento modificar, aumentar y redefinir dichas operaciones segun
indicaciones de sus técnicos teniendo la empresa adjudicataria que realizarlas y asumirlas sin
variacion econdmica de la adjudicacion dentro de su desarrollo de mantenimiento preventivo.
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La empresa adjudicataria podra proponer mejoras de las actividades que una vez
sometidas a aprobacion por el Ayuntamiento de Albox (Almeria), a través de su Concejal
Delegado pasaran a formar parte de las labores de mantenimiento preventivo sin suponer
variacién econémica de la adjudicacion.

14.1.- INSTALACIONES DE CLIMATIZACION.-
Las operaciones minimas a efectuar anualmente son las siguientes:

14.1.1.- Puesta en marcha de sistemas de invierno.

- Comprobacion y ajuste de elementos de control y seguridad

- Comprobacion y tarado de valvulas de seguridad.

- Revisién y limpieza de bombeos y comprobacién de elementos eléctricos.

- Comprobacion y correccién de aislamiento eléctrico.

- Revisién y ajuste de componentes eléctricos de potencia, maniobra y control.
- Revisién de elementos de seguridad.

- Grupos motobomba y electrégenos.

- Revision del estado general y limpieza.

- Revision del aislamiento térmico.

- Revision de tratamientos de proteccion superficial y aislamiento térmico.

- Revision y ajuste de elementos de regulacion térmica y comprobacion de funcionamiento.
- Aerotermos.

- Limpieza de baterias.

- Revisién y ajuste de circuitos eléctricos de potencia y control.

- Climatizadores.

- Revisién y engrase de los motor-ventiladores.

- Revisién y ajuste de elementos eléctricos de control y maniobra.

14.1.2.- Puesta en marcha de sistemas de verano.

- Revision de elementos eléctricos y de seguridad.

- Comprobacion de funcionamiento, regulacion y ajuste.

- Revision del estado general y limpieza

- Revision del aislante térmico.

- Revision de tratamientos de proteccion superficial y aislamiento térmico.
- Revisién y ajuste de elementos de regulacion térmica y comprobacién de funcionamiento.
- Climatizadores.

- Revisién de motores y ventiladores, anclaje y transmision.

- Revisién y engrase de los motor- ventiladores.

- Revisién y ajuste de elementos eléctricos de control y maniobra.

14.1.3.- Durante toda la temporada.

- Comprobacién y ajuste de elementos de control

- Verificacion de funcionamiento y automatismos.

- Limpieza de filtros.

- Revision de funcionamiento, regulacién y ajuste de controles.
- Revision motor y ventilador, transmisiones o acoplamientos, anclajes y engrase de cojines o
reposicion.

- Limpieza general.

- Camaras refrigeradoras.

- Semestral:

- Revisién de los componentes eléctricos.

- Mensual.

- Comprobacién del funcionamiento.

- Circuitos de agua en general.
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14.2.- INSTALACIONES ELECTRICAS.

- Reparacién, mantenimiento y conservacion preventivos y correctivos de todos los centros de
transformacion eléctrica propiedad del Ayuntamiento de Albox (Almeria), realizado por personal
autorizado por el Ministerio de Industria para esta actividad, en instalaciones de alta y media
tension.

- Revision, limpieza y mantenimiento de las conexiones eléctricas de componentes embarrados y
lineas.

- Revision y ajuste de interruptores, fusibles, contactores y relés.

- Reparacion, mantenimiento y conservacion preventivos y correctivos de los cuadros de luz del
alumbrado publico.

- Verificacion de circuitos y elementos de maniobra, sefalizacién, control, enclaves y medidas.

- Verificacion del funcionamiento y actuacion de relés diferenciales.

- Revisidén general de la carpinteria metélica, aislantes y fijadores de elementos y embarrados,
asi como el mantenimiento al dia de esquemas sinépticos y roétulos indicadores.

- Revisién de redes de conexion a tierra, medidas de resistencia de las torres y eventual
tratamiento.

- Limpieza general del interior y el exterior. Repaso de la pintura donde sea necesario.

- Comprobacién del aislamiento eléctrico.

- Distribucion de fuerza y alumbrado (anual):

e Revisidn de canalizaciones, fijaciones, soportes, etc.; incluyendo la retirada y posterior
colocacién del tendido del alumbrado publico cuando se lleven acabo obras que asi por
parte del Ayuntamiento de Albox o por las Empresas que por éste se contraten.

¢ Revision y acoplamiento de conexiones eléctricas entre lineas y con receptores.

e Comprobacion del aislamiento eléctrico.

[ ]

- Alumbrado:

* Limpieza de luces, difusores y lamparas.
* Revision del estado de los equipos eléctricos, paso de hilos y conexiones en las luces.

* La reposicion de las lamparas o de equipos auxiliares averiados o fundidos tendra
consideracion de mantenimiento correctivo. A pesar de esto se realizaran inspecciones visuales
en los locales con la finalidad de reponer todos los elementos averiados antes que se reduzca la
iluminacién de cada local en mas de un 15 %. En la reposicion de lamparas, siempre se
mantendra la uniformidad de tonos en cada local.

* Revisién mensual del funcionamiento y estado de los equipos de alumbrado de emergencia.
*Comprobacién y regulacién de temporizadores.
14.3.- ACTOS INSTITUCIONALES.-

La empresa adjudicataria prestard toda la infraestructura necesaria para el montaje y
correcto desarrollo de cualquier acto institucional que el Ayuntamiento de Albox (Almeria) tanto
dentro de sus inmuebles e instalaciones como al aire libre, fuera de los mismos, en los apartados

especificos descritos en el presente Pliego y en cualquier otro que sea necesario para el normal
desarrollo de la actividad institucional de que se trate.
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Dicha infraestructura se prestara en el horario que sea preciso y que vendra regulado por
las instrucciones especificas del Concejal Delegado para cada acto, independientemente del
horario general descrito en el apartado 10 PRESTACION DE SERVICIO del presente Pliego.

Los costos de dicho servicio quedan incluidos de manera especifica en la oferta global a
presentar por la empresa licitante y no pueden suponer, por tanto, un costo independiente o
afiadido respecto a dicha oferta.

14.4.- REDES DE TELECOMUNICACIONES.-

- Red de telefonia.

Abarcara las centralitas, conducciones y puntos de emision de la red, dentro y fuera de los
edificios propiedad del Ayuntamiento de Albox (Almeria).

- Red telefdnica interior.

Al igual que la de telefonia, se refiere al circuito interior de lineas telefénicas dentro y fuera de
edificios que no estén supervisados por la Compafiia Telefénica.

14.5.- INSTALACIONES DEPORTIVAS.-

Tanto las Pistas Polideportivas exteriores, las Piscinas Municipales, el campo de futbol, el
pabellbn municipal, etc incluirdn todas las cuestiones de reparacion, mantenimiento y
conservacion citadas anteriormente y ademas las siguientes:

- Limpieza de instalaciones electricas.

- Puesta en marcha y cierre de todas las instalaciones eléctricas.

- Revisiones mensuales de las instalaciones comprobando el buen funcionamiento de las
maquinas, motores, moto-bombas, luminarias, focos, etc., necesarios para el correcto desarrollo
de las actividades.

14.6.- OTROS.-

Quedan incluidos en este apartado todos aquellos elementos que por su dificultad de
descripcidon no hayan sido recogidos en los apartados anteriores y que constituyan soporte para
el correcto funcionamiento de la institucion, las instalaciones existentes y los propios edificios en
su actividad dentro del ambito municipal.

15.- MODIFICACIONES DEL AMBITO DEL SERVICIO.-

Toda zona de nueva construccion dentro del casco urbano de la poblacién incluida en el
ambito del servicio sera comunicada a la Empresa adjudicataria por parte del Ayuntamiento de
Albox (Almeria), para la extension de servicio a las mismas.

Para la inclusién del coste correspondiente a la facturacion se seguira el siguiente procedimiento
de modificacion:

- Acumulacion de las nuevas zonas sucesivamente incluidas (o excluidas) del ambito del
servicio. - medicion de las nuevas zonas por parte del contratista.

- Justificacion de medios a ampliar segun los precios de la oferta revisados.

- Revisién de la medicion y la justificacion por parte del Ayuntamiento de Albox (Almeria).

- Propuesta de inclusion en el ambito del servicio y del coste correspondiente en las facturas
mensuales extraordinarias por parte del Ayuntamiento de ALBOX (Almeria) para su aprobacion.
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ANEXO | - CUADRO DE PRECIOS N° 1
CONSERVACION GENERAL

LIMPIEZA DE LUMINARIAS

LUMINARIA ALTURA | MANO DE| \JATERIAL| ENERGIA | GASTO G.| TOTAL
DE OBRA Y BENEF.| MENSUA
MONTAJE INDUSTR. | L
CERRADA Hasta 4 m
4a9m
9al2m
méas 12 m
GLOBOS Hasta 4 m
Y FAROLES ¢/ plast
Hasta 4 m
c/ vidri
GLOBOS 'V'éj ?e 4 m
Y FAROLES ¢/ plast
Mas de 4 m
c/ vidri
NOTA: PRECIOS INCLUIDOS EN EL CUADRO N°1 IMPORTE POR UNIDAD DE LAMPARA
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ANEXO | - CUADRO DE PRECIOS N° 1

CONSERVACION GENERAL

PINTURA DE ELEMENTOS DE ACERO

SUPERFICIES PLANAS

GASTO G.
ELEMENTO | OPERACION | UD | MANODE |\ repial | ENERGIA | Y BENEF. TOTAL
M2 OBRA MENSUAL
INDUSTR.
PUERTAS Y ANT'S?\?(SRO'
ARMARIOS,
ETC.... ACABADO
BACULOS Y COLUMNAS SIN GALVANIZAR
GASTO G.
ALTUR MANO DE| \IATERIAL| ENERGIA | Y BENEF.| TOTAL
A OBRA INDUSTR. | MENSUA
1
Hasta 4 m.
ded4adm.
de9al2m.
de12al14m.
de 14a20m.
Por cada brazo ademaés del 1°
BACULOS Y COLUMNAS GALVANIZADOS
GASTO G.
ALTUR MANO DE| \IATERIAL| ENERGIA | Y BENEF.| TOTAL
A OBRA INDUSTR. | MENSUA
|
Hasta 4 m.
de4a9m.
de9al2m.
de 12a14m.
de 14a20m.
Por cada brazo ademaés del 1°
16
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BRAZOS MURALES SIN GALVANIZAR
GASTO G.
ALTUR M%’;%ADE MATERIAL| ENERGIA | Y BENEF. Mgggﬁk
A INDUSTR. |
Hasta 1,5 m.
del5a2m.
mas de 2 m.
BRAZOS MURALES GALVANIZADOS
GASTO G.
ALTUR M%’;%ADE MATERIAL| ENERGIA | Y BENEF. ME(NDEC;
A INDUSTR. | |
Hasta 1,5 m.
del5a2m.
mas de 2 m.
ANEXO | - CUADRO DE PRECIOS N° 2
LIMPIEZA DE LUMINARIAS
GASTO G.
ALTURA MANO DE ) TOTAL
LUMINARIA e OBRA | MATERIAL| ENERGIA | Y BENEF.| \;eNSUA
MONTAJE INDUSTR. | |
CERRADA Hasta4 m
ded4a9m
de9al2m
Méas de 12 m
GLOBOS Hasta 4 m
Y FAROLES ¢/ plast
Hasta 4 m
c/ vidri
GLOBOS Mas de 4 m
Y FAROLES ¢/ plast
Méas de 4 m
c/ vidri
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ANEXO | - CUADRO DE PRECIOS N° 3

GASTO G.
CONCEPTOS M%'\é%ADE MATERIAL| ENERGIA | Y BENEF. ME(N);G;
INDUSTR. |
Oficial electricista, jefe de
equipo:
hora normal.
Oficial electricista, jefe de
equipo:
Hora extraordinaria.
Oficial electricista: hora normal.
Oficial electricista: hora
extraordinaria
Ayudante: hora normal.
Ayudante: hora extraordinaria.
Oficial otras especialidades:
hora normal.
Oficial otras especialidades:
hora extraordinaria.
Prestacion de camién cesta
hasta 10 m. de Altura con
conductor.
Prestacion de camién cesta
hasta 16 m. de Altura con
conductor.
Prestacién de vehiculo ligero
con oficial electricista.
Prestacién de grulgo
electrégeno de 5 KVA.
18
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ANEXO Il
1.- EDIFICIOS E INSTALACIONES:

NOMBRE

EDIFICIO SERV MULTIPLES
ESCUELA TALLER

BIBLIOTECA SAN ANTONIO
ESCUELA MUSICA Y CONSERVATORIO
PABELLON Y CAMPO FUTBOL

AYTO POLICIA LOCAL(Garcia Haro)
AYTO SERV SOCIALES (Plaza Nueva)
NAVE OBRAS

PARQUE BOMBEROS

PLAZA DE ABASTOS

SALON SOCIAL POCICAS

SALON SOCIAL SEGOVIAS

SALON SOCIAL LLANO ANIMAS
SALON SOCIAL LOCAIBA

SALON SOCIAL SALIENTE ALTO
CEIP VIRGEN DEL SALIENTE

CEIP FENOY

CEIP VELAZQUEZ

GUARDERIA MUNICIPAL

COLEGIO RURAL LAS POCICAS
COLEGIO RURAL LLANO OLLERES
CONSULTORIO MEDIO LLANO DEL ESPINO
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